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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen. En detaljplan
handlaggs med begransat forfarande, standardférfarande eller utdkat forfarande.
Denna detaljplan handlaggs med ett utdkat férfarande, processen beskrivs nedan.
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Synpunkter Synpulnkter

Kungorelse
Vid utokat forfarande ska kommunen infér samradet kungora forslaget till detaljplan.
Kungorelsen ska goras i en ortstidning och anslds pa kommunens anslagstavla.

Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kanda
sakdgare och andra berdrda. Syftet med samradet ar att samla in information och
synpunkter, forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De
skriftliga synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och bemots i en
samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggras for granskning i minst tre veckor. Om
detaljplanen antas medfdra betydande miljépaverkan galler minst 30 dagar.
Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle att lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande
Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomfdrandet av detaljplanen
paborjas.
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PLANENS HUVUDDRAG

Detaljplanen omfattar del av fastigheterna Hornea 8:3, Hornea 8:4 och
Horned 8:459. Fastigheterna Hornea 8:3 och Hérnea 8:459 ar
kommunagda. Hornea 8:4 ar privatagd.

Detaljplanen méjliggor for cirka 40 bostadsenheter, totalt 4260 m? BTA
bostader. Detaljplanen mdjliggor dven for 460 m? centrumverksamhet i
nordvastra delen av planomradet. En viktig forutsattning for detaljplanen
ar att den tillkommande bebyggelsen ska samspela med kulturmiljon som
finns pa platsen idag.

Detaljplanen sdkrar dven naturmark i 6stra delen av planomradet vid
Hornean. Naturmarken mojliggor for allmanheten att fa en okad tillgang till
Hornean an i dagslaget.

Detaljplanen bekraftar dven befintlig anvandning for gatorna i
planomradets utkant.

Planforslagets genomforande innebar inte betydande miljopaverkan varfor
en MKB inte har upprattats. Planforslaget 6verensstammer inte med
Férdjupade éversiktsplanen for Hérnefors samhdlle (1999).

Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning

Underlag och utredningar

o Oversiktlig bedémning av kulturmiljévirden inom fastigheten
Hornea 8:4, Hornefors, Umea kommun. Umed kommun. 2021.
e Oversvimningsutredning Hérned 8:3 och 8:4. Tyréns. 2021.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar
for bostader och centrumverksamhet. Detaljplanens syfte ar dven att
sakerstalla befintliga byggnaders kulturhistoriska varde pa Hornea 8:4
(prastgarden samt tillboyggnad). Den tillkommande bebyggelsen ska
samspela med kulturmiljon pa platsen.

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun



Syftet med detaljplanen ar ocksa att planlagga for naturmark vid Hornean
samt bekrafta befintlig markanvandning for befintliga gator.

Plandata

Aktuell stadsdel/tatort: Hornefors
Planomradets area: 22 000 m?
Avstand till Hoérnefors centrum: O meter

Markagoforhallanden: Privat och kommunal dgo
Vattenomraden: Hornean

Figur 1. Planomrdadet i Hérnefors tdtort.

Detaljplan for del av Hornea 8:3 m.fl.  Februari 2022



FORHALLNINGSSATT TILL TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tillagg

Hoérnefors ska enligt Oversiktsplan Umed kommun -Végvisning till planens
delar, teman och aktualitet (2018)! utvecklas med 6000 nya bostdder for
att nd invanarmalet om 200 000 invanare i Umea kommun. Botniabanan,
som stracker sig genom tatorten, skapar forutsattningar for hallbart
resande och befolkningstillvaxt. En 6kad befolkning i orterna ger dven ett
storre underlag for utvecklad service.

|
|

e |

|

| ANNTANOANC

Planomradet omfattas av den Férdjupade 6versiktsplanen fér Hérnefors
samhidille (1999)2. Den féreslagna markanvdndningen enligt den fordjupade
oversiktsplanen ar allmént dndamal i sodra delen av planomradet,
oforandrad markanvandning i norr och rekreations- respektive naturmiljo
langs med Hornean. D3 allmant andamal inte 6verensstammer med den
tankta markanvandningen pa den sédra delen av planomradet (bostader),
frangar planforslaget den férdjupade 6versiktsplanens intensioner pa
denna plats. Planomradets norra del anses stamma Overens med den
fordjupade oversiktsplanen da oférandrad markanvandning anses vara
bostader da denna del av planomradet i gdllande detaljplaner &r planlagd
med bostdder. Da planforslaget medger natur i planomradets 6stra del vid
Hornean anses planforslaget stimma 6verens med den fordjupade
oversiktsplanen pa denna del av planomradet.

1 Oversiktsplan Umed kommun -Viégvisning till planens delar, teman och aktualitet.
Antagen av kommunfullmdktige 2018.

2 Férdjupning fér Hérnefors samhdille. Antagen av kommunfullméktige 1999,
aktualitetsforklaring 2016
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Det framkommer dven i den férdjupade versiktsplanen att
bostadsbebyggelse bor forlaggas till omraden som ger god tillganglighet till
serviceutbudet och till kollektiva fairdmedel. Det framkommer dven att
Hornean utgor det viktigaste gronstraket genom Hornefors samhalle. Det
ar ett viktigt strak for bade manniskor, flora och fauna. Utmed det har
straket bor atgarder vidtas for att oka tillgangligheten. Hérneadns
strackning, fran E4:an ner till havet, bor sakerstallas som natur- och
rekreationsomrade. Gangvagarna kring an bor kompletteras. Detta ar
nagot som planforslaget uppfyller.

Med héanvisning till ovan anses darfor planforslaget delvis 6verensstamma
med oOversiktsplanens intensioner.

Detaljplaner och omradesbestammelser
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Figur 3. Férslag till @ndring av stadsplan fér del av kvarteren KOMMUNALHUSET, LARAREN
och BADHUSET i Hérnefors municipalsamhdlle (2480K-P HO A3/9) frén 1957.
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Figur 4. Férslag iII dndring av stadsplan for Hérnefors municipalsamhc’ie (2480K-P HO
A1/7) frén 1951.
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Figur 5. Férslag till dndring av stadsplan for del av kvarteret badhuset m.m inom Hérnefors
samhidille i Hérnefors kommun (2480K-P HO A3/30) frén 1973.

Tre gédllande planer omfattar fastigheterna:

Férslag till andring av stadsplan for del av kvarteren
KOMMUNALHUSET, LARAREN och BADHUSET i Hérnefors
municipalsamhdlle (2480K-P HO A3/9) fran 1957. Del av fastighet
Horned 8:3 ar planlagd som omrade fér bostadsandamal, 6ppet
byggnadssatt. Hogsta antal vaningar ar tva. Del av fastighet Hornea
8:459 &r planlagd som gata.

Férslag till dndring av stadsplan fér Hérnefors municipalsamhdille
(2480K-P HO A1/7) fradn 1951. Fastigheterna del av Hrned 8:3 och 8:4
ar planlagda som omrade for allmént &ndamal om maximalt tva
vaningar. Fastigheterna ar dven planlagda som kvartersmark som ej far
bebyggas. | nordostra delen av Hornea 8:3 ar fastigheten delvis
planlagd som bostadsandamal. Del av fastighet Hornea 8:459 ar
planlagd som allman plats (gata, torg m.m.) samt allman plats (park,
plantering m.m.).

Férslag till dndring av stadsplan fér del av kvarteret badhuset m.m
inom Hérnefors samhidille i Hérnefors kommun (2480K-P HO A3/30)
fran 1973. Del av fastighet Hornea 8:459 ar planlagd som allmén plats
gata.

Genomforandetiden for planerna har gatt ut.
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Riksintressen

Planomradet omfattas inte av riksintresse enligt 3—4 kapitlen miljobalken.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att Iangsiktigt trygga allmanhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.
Strandskyddet galler generellt vid alla kuster, sjéar och vattendrag och
omfattar land- och vattenomraden 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstand.

Delar av planomradet omfattas av strandskydd. For att mojliggora ett
genomférande av detaljplanen kradvs ett upphavande av strandskyddet
inom den markerade delen av kvartersmarken och allmanna platsmarken.
Om det foreligger sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken och
intresset att iansprakta omradet vager tyngre an strandskyddets syften,
kan strandskyddet upphavas i samband med att detaljplanen far laga kraft.

Som sarskilt skal aberopas 7 kap. 18 c § forsta stycket 1 miljobalken,
namligen att omradet redan har tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften. Bedomningen ar att da
planomradet redan ar bebyggt idag sa har omradet tagits i ansprak pa ett
satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
Planomradet &r idag planlagt for bostader och allmant &ndamal samt
allman platsmark. Pa plats finns idag, pa marken som ar planlagd for
allmant andamal, villa for privat andamal och prastgard med
komplementbebyggelse. Det finns dven onyttjade byggratter i norra delen
av Hornea 8:3.
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Figur 6. Grént omrdde i detaljplan Férslag till dndring av stadsplan fér Hérnefors
municipalsamhdlle (2480K-P HO A1/7) visar hur brett den allménna platsmarken ér idag
vid Hérnedn. | planférslaget breddas den allmédnna platsmarken vid Hérnean.

Enligt 7 kap. 18 f § miljobalken ska ett beslut om att upphava
strandskyddet i en detaljplan inte omfatta ett omrade som behovs for att
mellan strandlinjen och byggnaderna sakerstalla fri passage for
allmanheten och bevara goda livsvillkor fér djur- och vaxtliv. Fri passage
sakerstalls genom att ett cirka 12 till 40 meter brett naturomrade planlaggs
vaster om HOornean. Omradet planlaggs som allman plats NATUR med
kommunalt huvudmannaskap.

Utifran ovanstaende samt att intresset att ta omradet i ansprak sdsom
avses i planen, beddms vaga tyngre an strandskyddets intressen, avses
strandskyddet upphavas inom omrade markerat med [a] i plankartan i
samband med att detaljplanen far laga kraft.

Andra sarskilda omradesskydd

Det finns inga andra sarskilda omradesskydd.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om
dess genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. For
att ta reda pa det ska detaljplaneférslaget genomga en undersdkning. Om
undersokningen resulterar i att en betydande miljépaverkan kan antas ska
detaljplaneforslaget miljobedémas. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
ska redovisa kommunens bedémning av den paverkan pa miljon som
planens genomfdrande kan fa.

Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomforande inte antas
innebara en betydande miljopaverkan, varfor ingen MKB har upprattats.

Behovsbedémningen grundas pa bifogad genomgang av planens
miljopaverkan. Enligt genomgangen finns det inte anledning att anta att
det finns risk for betydande miljopaverkan. Inte heller vid sammanvagning
av faktorer med risk for inverkan bedéms inverkan vara jamforbar med
betydande miljopaverkan.
e Det finns inte anledning att anta att planen medfor paverkan pa
riksintresse.
e Det finns inte anledning att anta att planen medfor betydande
paverkan pa Natura 2000-omrade.
e Det finns inte anledning att anta att planen medfor att
miljokvalitetsnorm kommer att 6verskridas.
e Det finns inte anledning att anta att planen aventyrar eller hindrar
uppfyllande av kvalitetskraven for nagon vattenférekomst
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Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning
att planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen
utgar ifran att de faktorer som bedémts som ”Risk for inverkan” i
beddmningsmallen utreds i kommande planhandlingar.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla fran den 24e
augusti till den 15e september ar 2020.

PLANFORFARANDE

Planen handlaggs med utdkat forfarande eftersom planforslaget inte
beddms vara helt forenligt med Férdjupade 6versiktsplanen fér Hérnefors
samhdlle (1999).

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsagare samt
andra aktérer som bedoms beréras direkt av ett genomférande av
detaljplanen. | figur 7 redovisas detaljplanens samradskrets. Bedomningen
av samradskretsens storlek grundar sig pa att detaljplanen handlaggs med
standardforfarande, inte motverkar oversiktsplanens allmanna intentioner,
beddms vara av begransat allmant intresse och inte medfér betydande
miljopaverkan samt inte paverkar nagot riksintresse.
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Figur 7. Det/jplanens éamrédskfeté. 7

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens
utformning mot bakgrund av radande planeringsforutsattningar. Forst
beskrivs forutsattningarna och darefter forandringar och konsekvenser till
foljd av detaljplanens genomférande.

Kulturmiljo

| detaljplanearbetet har en oversiktlig beddmning av kulturvarden tagits
fram av Umea kommun ar 2021. | den oversiktliga bedomningen (2021)
framkommer det att Hornefors ar ett gammalt brukssamhalle som har vaxt
fram langs den gamla byvagen. Det gamla bruket fran 1700-talet ar en av
de tva skyddsvarda miljéer som presenteras i dokumentet Kulturhistorisk
bebyggelseinventering (1997) fran Vasterbottens museum. Den andra
skyddsvarda miljon som ndmns ar fabriksomradet i Hamnskar fran 1900-
talets borjan. Mellan dessa omraden har Hornefors centrum och
bebyggelse utvecklats. Stadsbilden praglas i stort sett av gles
egnahemsbebyggelse som bildat arsringar fran Vastermalm och 6sterut.
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Byggnadstraditionen ar staende locklistpanel och tvavaningsbebyggelse
med en relativt glest bebyggd struktur. | ovannamnt dokument har ett
antal bevarandevarda byggnader pekats ut, daribland Hornefors gamla
prastgard som ligger inom planomradet.

Figur 8. Hérnefors gamla prdstgard bé fastighet Hoérned 8:4. Planomrddet markeras med
streckad linje.

Pa den foreslagna platsen for planlaggning star idag den utpekade
prastgarden fran 1908, uppférd for Mo och Domsjo efter ritning av Olof
Nilsson 1906. Den overlats till Hornefors férsamling 1913 och byggdes om
1944 efter ritning av Kjell Wretling. Byggnaden &r timrad i tva vaningar, och
ar utformad med gul staende locklistpanel, tvaluftsfonster och har valmat
lertegeltak. Garagebyggnad tillhérande prastgarden &r valbevarad och dven
den uppford i gul staende locklistpanel. De bildar tillsammans ett
rumsskapande gardstun.
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Figur 9. Priistgdrden pd Hérned 8:4 med tillhérande garagebyggnad. Oversta fotot dr taget
frén Rosornas grdnd. Mittersta fotot dr taget vdster om prdstgdrden. Nedersta fotot dr
taget fran Hérnean.

Forandringar och konsekvenser

| den 6versiktliga bedomningen (2021) framkommer det att gardsgruppen
prastgarden bor, vid framtida exploatering av omradet, erhalla
varsamhetsbestammelse da prastgardens varde utifran byggnader, dess
placering i bebyggelse och dess funktion som miljoskapare i Hornefors ar
viktiga kulturmiljévarden att ta hand om. Parkmarken och omradet
narmast an utgor aven ett viktigt offentligt rum. Ny bebyggelse inom
planomradet bor lamna ett respektavstand till Hornean och prastgarden.

Det framkommer dven att siktlinjer fran gangvagar, tillfartsvagar och
service bor sdkerstallas sa en viss Oppenhet mot prastgarden och an
uppnas. Tillkommande bebyggelse inom planomradet kan saledes med
fordel placeras utmed den norra delen av Industrivagen (Bruksvagens
forlangning mot Hamnskar). Se figur 10.
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Figur 10. Karta med gdng- och cykelvigar i planomrddets ndrhet. Heldragen réd linje=
anlagda separata gang- och cykelvdgar. Streckad réd linje= anlagd och grusad stig av
kommunen. Gula pilar= infarter till Hérned 8:3 och 8:4. Gang- och cykeltrafik sker dven i
blandtrafik pd Rosornas grdnd som gdr i vdst-6stlig riktning.

De publika byggnader som finns kring korsningen Bruksgatan/Kungsgatan
visar tydligt vad som ar centrum i Hornefors idag. Den tillkommande
bebyggelsen kan darfér med fordel placeras upp mot korsningen for att
markera och ge en inramning at centrum. | den oversiktliga bedémningen
(2021) framkommer det att den tillkommande bebyggelsen inom
planomradet bor anknyta till byggnadstraditionens vaningshojd (tva
vaningar), takvinklar och taktackningsmaterial.

Den samlade bedomningen ar att prastgarden, straket kring Hornean,
kopplingen 6ver vattnet, vagarna, kyrkomiljon, centrum och parkomraden
for rekreation utgor ett starkt allmant intresse som maste tillgodoses aven
om omradet till viss del exploateras. Dessa varden bor bevaras och
bebyggas pa ett sdatt som ar [ampligt samt att prastgardens historiska,
kulturhistoriska, miljdmassa och konstnarliga varden inte forvanskas.

Planférslaget har utformats sa den tillkommande bebyggelsen ska ta

hansyn till den kulturmiljé som finns pa Hornea 8:4. Se nedan under avsnitt
Stads- och landskapsbild hur planforslaget har anpassats efter kulturmiljon.
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Enligt den Oversiktliga bedomningen (2021) bor prastgarden samt dess
tillhérande garagebyggnad inneha varsamhetsbestammelse. Prastgarden
samt det tillhorande garaget har darfor reglerats med planbestammelsen
[k], vilket innebar att byggnadens vardebadrande karaktarsdrag vad galler
volym samt exterior (bland annat tak, fasad, balkong, fonster och doérrar)
far inte reduceras vid om- eller tillbyggnad. Om- eller tillbyggnad ska ske
med varsamhet. Prastgarden samt det tillhérande garaget har dven
reglerats med rivningsforbud [r]. Det har dven reglerats att
prastgardsbyggnaden far uppforas i 7 meters hogsta byggnadshojd samt
med en takvinkel om 35 grader. Garagebyggnaden innehar en hogsta
byggnadshojd om 4,3 meter samt en takvinkel om 25 grader. Detta
bekraftar endast byggnadernas nuvarande volym och takutformning.

Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger centralt i Hornefors och bestar av del av Hérnea 8:3, del
av Hornea 8:4 samt del av Horned 8:459. Planomradet ar bebyggt idag. |
norra delen av planomradet finns en bostad vars tomt upptar norra delen
av planomradet. Byggnaden ar utford av staende trapanel i rod kulor. Taket
ar sadeltak och byggnaden ar uppférd i en och ett halvt vaningsplan.
Byggnaden har kallare. | sodra delen av planomradet finns prastgard samt
tillhérande garagebyggnad. Prastgarden anvands idag som
forsamlingsgard. Se ovan under avsnitt Kulturmiljé for beskrivning av
prastgarden.

Oster om planomrédet finns Hérnedn som &r ett strandskyddat vattendrag.
| gallande detaljplaner utgors enbart ett fatal meter vaster om Hoérnean,
det vill sdga langs med det nu aktuella planomradets 6stra grans, av allman
platsmark. Se figur 6. Den allmanna platsmarken utgors av vegetation idag.
Marken upplevs dock inte som tillgdnglig for allmanheten da den allmanna
platsmarken inte dr anlagd med nagon stig eller dylikt samt &r smal.
Planomradet omfattar dven befintliga gator.

Figur 11. Bostadshuset pG Horned 8:3.
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Ndromradet bestar av mataffar, vardcentral och apotek, restaurang, skola
och bibliotek. Naromradet bestar dven av bostadsbebyggelse i form av
villabebyggelse och lagre flerbostadshus.

Forandringar och konsekvenser
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Figur 12. Plankarta fér detaljplan del av Hérned 8:3 m.fl.

Planforslaget har, i norr, utformats som en 6ppen kvartersstruktur med en
gardsmiljo i mitten av omradet. Den storsta delen av den totala
exploateringen inom planomradet har lokaliserats till norra delen av
planomradet da det framkommer i den 6versiktliga bedomningen av
kulturvarden (2021) att den tillkommande bebyggelsen med fordel kan
placeras mot korsningen for att ge inramning at centrum. Byggnaderna har
anvandningarna bostader [B] och centrum endast i bottenvaning [C4].
Planomradets omedelbara narhet till Hérnefors centrum motiverar att
byggratten i det nordvastra hornet av planomradet tillater centrum i
bottenvaningen. For att klara krav pa innertakshojd for
centrumverksamhet har det fo6r denna byggratt reglerats att
bottenvaningens lagsta rumshojd ska vara 2,7 meter [fo]. P4 HOrnea 8:4, i
planomradets sodra del, mojliggors for prastgardens bebyggelse att
kompletteras med tva byggnadskroppar. De tillkommande
byggnadskropparna, som stélls pa vardera sida om prastgarden, forstarker
prastgardens nuvarande gardstun. Da det ar viktigt att bevara siktlinjerna
till prastgarden, se oversiktlig beddmning av kulturvdrden (2021), har det
ansetts lampligt att ej placera bebyggelse langs med Industrivagen, utan i
stallet forstarka det gardstun som finns idag. Prastgarden samt den
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kompletterande bebyggelsen ges anvandningen bostader [B]. Se vidare
under avsnitt Kulturmiljé om prastgarden och dess historia.

Oster om den &ppna kvartersstrukturen och prastgarden planeras det fér
ett naturstrak [NATURY], se vidare under avsnitt Naturmiljé.

—mmmm ‘
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Figur 13. II/ustratic;nskarta for detbljplan del av Hérnead 8:3 m.fl.

I norra delen av planomradet har byggratterna utformats sa den
tillkommande bebyggelsen ska placeras med langsidan mot Industrivagen.
Detta da de flesta byggnader som ligger invid Industrivdgen och Bruksgatan
i Hornefors ar stdllda med langsidan mot gatan. Det har saledes ansetts
tillampbart att fortsdtta med denna tradition dven pa denna plats.
Byggratterna inom planomradet ar reglerade med olika
exploateringsgrader som reglerar storsta byggnadsarea (BYA) [e1.a]. Storsta
byggnadsarea regleras eftersom det ar viktigt att sakerstalla hur stort
avtryck byggnaderna gor pa marken da det enligt den 6versiktliga
bedémningen (2021) ar viktigt att sakerstalla siktstrak till prastgarden. Det
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ar saledes viktigt att veta hur stor andel inom respektive egenskapsomrade
som kan bebyggas. Andelen tillaten byggnadsarea, i kombination med
tilldten hogsta byggnadshojd, har dven styrts av andelen friyta som gar att
tillskapa inom fastigheterna.

Bebyggelsens placering har dven till viss del anpassats efter befintliga
ledningar som ligger i marken [u]. Byggnadshojden for huvudbyggnader har
satts till sex meter, sju meter, atta meter och 11 meter pa byggratterna.
Den nordligaste delen av byggnadskroppen i nordvastra delen av
planomradet gar att uppfora i tre vaningar. Den sddra delen av den nyss
namnda byggnadskroppen gar att uppfora i tva vaningar. De Ovriga
bebyggelsekropparna i den norra delen av planomradet gar att uppfora i
tva vaningar. De tva kompletterande byggnadskropparna vid prastgarden,
inom planomradet s6dra del, gar att uppfora i tva vaningar. Dessa
byggratter ar satta till maximalt sex meter byggnadshdjd for att dessa ska
underordnas prastgarden som har sju meter byggnadshojd. | den
oversiktliga beddomningen (2021) framkommer det att den tillkommande
bebyggelsen inom planomradet bor anknyta till byggnadstraditionens
vaningshojd (tva vaningar), darfor har kommunen valt att reglera héjden sa
det 6vervagande blir maximalt tva vaningar pa den tillkommande
bebyggelsen.
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Figur 14. Beskrivning av vad som menas med planomrddets norra och sédra del.
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Den norddstra byggratten inom planomradets norra del ar reglerad sa
storsta byggnadsarea (BYA) inom egenskapsomradet ar 240 kvadratmeter
[e2]. Den sydostra byggratten inom planomradets norra del ar reglerad sa
storsta byggnadsarea (BYA) inom egenskapsomradet dr 390 kvadratmeter
[e1]. Den sydvastra byggratten inom planomradets norra del ar reglerad sa
storsta byggnadsarea (BYA) inom egenskapsomradet ar 240 kvadratmeter
[e2]. Den norra delen av den nordvastra byggratten inom planomradets
norra del ar reglerad sa storsta byggnadsarea (BYA) inom
egenskapsomradet ar 300 kvadratmeter [es]. Den s6dra delen av den
nordvastra byggratten inom planomradets norra del ar reglerad sa storsta
byggnadsarea (BYA) inom egenskapsomradet ar 160 kvadratmeter [es]. De
tillkommande byggratterna inom planomradets sédra del ar reglerad sa
storsta byggnadsarea (BYA) inom egenskapsomradet ar 300 kvadratmeter
[ea].

Pa grund av planomradets narhet till kulturmiljdomrade sa har den
tillkommande bebyggelsen flera utformningskrav. Fasad ska utformas med
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staende trdpanel i fallande langder [f3] pa grund av att den tillkommande
bebyggelsen ska anpassas till den narliggande kulturmiljon som har
trafasad med fallande langder. Med fallande langder menas att trapanelen
ska vara sammanhangande och inte brytas av med en sa kallad midja.
Taktackningsmaterial ska utgoras av lertegel [fa] pa grund av att den
tillkommande bebyggelsen ska anpassas till den narliggande kulturmiljon
som har lertegeltak.

Prastgarden har valmat tak med 35 graders lutning och dess tillhérande
garagebyggnad har sadeltak med 25 graders lutning. For att skapa viss
skillnad mellan den nya bebyggelsen och den dldre bebyggelsen har det
reglerats att den tillkommande bebyggelsen ska forses med sadeltak.
Nocken ska vara centrerad over gavelns mitt [f2]. Pa sa satt skapas det en
sarskiljning mellan den befintliga bebyggelsen och den tillkommande dar
det valmade taket star for den aldre bebyggelsen samt sadeltaken fér den
nyare. Takets utformning pa den tillkommande bebyggelsen regleras for att
skapa ett samspel mellan nya och befintliga byggnader dar den nya
bebyggelsen anpassas genom anvandning av liknande takvinklar.

| planomradets sodra del regleras takvinkeln till 30—35 graders lutning for
att tillkommande bebyggelse ska samspela med befintlig
prastgardsbyggnad. | planomradets norra del regleras det att takvinkeln ska
vara mellan 30—40 graders lutning. For att anpassa bebyggelsen i
planomradets norra del till prastgarden bor liknande takvinklar anvandas,
dock har det gjorts bedémningen att det finns utrymme for en storre frihet
angaende taklutning i denna del av planomradet da dessa byggnader inte
ligger bredvid prastgarden. Darfor har gradtalet satts till 30—40 graders
lutning.

Sadeltak Valmat tak

Figur 15. lllustration som visar skillnaden pa sadeltak och valmat tak.

Det finns planbestammelser som reglerar att balkonger inte far uppforas.
Med balkonger menas dven indragna balkonger. Det regleras att det inte
far uppforas balkonger mot Industrivagen [fi0] och Kungsvagen [f1]. Detta
regleras eftersom balkonger inte &r vanligt forekommande langs
Industrivagen, Bruksgatan och Kungsvagen. Det kommer saledes forandra
gatans uppfattning och utseende om det tillats balkonger mot gatan just pa
denna plats. Mot naturstraket i 6stra delen av planomradet &r det reglerat
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att det inte far uppféras nagra balkonger mot Hornean [f11]. Detta regleras
eftersom naturstraket ar och ska uppfattas som en offentlig plats och
utstickande balkonger kan uppfattas som att det inkraktar pa det offentliga
rummet, darfor regleras det bort balkonger pa denna plats.

Det uttrycks i den dversiktliga bedomningen (2021) att det ar viktigt med
siktstraken mot prastgarden. Utstickande balkonger kan skymma sikten
och darfor har det reglerats att balkonger inte far uppféras pa fasadens
langsida i soder [f13] respektive norr [fg] pa den kompletterande norra och
sodra bebyggelsen invid prastgarden. Det finns dven reglerat med en
generell planbestammelse att utéver angiven BYA far balkonger uppforas
samt glasas in dar balkonger medges. Med detta avses att balkonger inte
ska raknas in i byggrattens BYA.

Ett antal planbestammelser finns for att reglera at vilket hall huvudentréer
ska riktas mot. De Gstra byggratterna i norra delen av planomradet regleras
det att huvudentréer ska placeras mot innergard. Géller ej
komplementbyggnader [f;]. Detta regleras eftersom det ar viktigt att inte
huvudentréer hamnar mot naturstraket vid Hornean eftersom entréer
riktade mot Hornean kan gora att naturstraket uppfattas som ett privat
omrade. Pa delar av byggratterna som ligger mot Industrivdagen har det
reglerats att huvudentréer ska placeras mot Kungsvagen och/eller
Industrivagen. Galler inte komplementbyggnader [fs]. Detta regleras for att
fa till en stadsmassighet och rorelse vid Industrivdagen. | norra delen av
byggratten i planomradets nordvastra del har det reglerats att entréer mot
Kungsvagen och/eller Industrivagen ska utforas indragna [fi2]. Detta har
reglerats eftersom det ej ar lampligt med utstickande entréer eller entréer i
fasadliv at detta hall pa grund av att gatuomradet ligger sa pass nara
byggratten och da skulle entréer hamna for ndra gatuomradet.
Gatuomrades bredd behdvs for snoupplag.

Pa byggratterna narmast Industrivagen har det reglerats att lagsta
bjalklagsniva for bostader i entréplan ar minst 0,6 meter éver GATA [fe].
Detta regleras av insynsskal. Detta innebar att viss del av kvartersmarken
maste fyllas upp eftersom den ligger lagre an gatan i dagslaget.

Pa gardsmiljoerna finns det mojlighet att uppfdra viss
komplementbebyggelse. Pa den nordligaste delen av korsmarken i den
norra delen av planomradet ar det tillatet att hogst 60 kvadratmeter (BYA) i
fristdende komplementbyggnad far uppforas. Utéver det far inga carportar
uppforas [es]. Detta tilldts for att inrymma funktioner som kompletterar
bostadsanvandningen sasom férrad och soprum. Det ar inte lampligt med
carportar i denna del av korsmarken da korsmarken utgor en sa pass liten
yta och ligger sa pass nara byggratter att det inte anses lampligt med
carportar pa denna plats.

Pa den sodra delen av korsmarken i norra delen av planomradet ar det
tillatet att hogst 30 kvadratmeter (BYA) i fristdaende komplementbyggnad
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far uppforas. Utover det far carportar om 75 kvadratmeter (BYA) uppforas
[es]. Detta tillats for att inrymma funktioner som kompletterar
bostadsanvandningen sasom foérrad och soprum. Pa denna del av
korsmarken ar det tillatet att ett antal carportar far uppforas da detta ar
ett tillskott for de boende. Det har dock begransats sa inte allt for stor yta
kan bli carportar da det ar viktigt med sikt och 6ppenhet pa garden samt
mot prastgarden.

Pa korsmarken i planomradet sodra del ar det tillatet att hogst 60
kvadratmeter (BYA) i fristaende komplementbyggnad far uppféras. Utover
det far carportar om 125 kvadratmeter (BYA) uppforas [e7]. Detta tillats, i
likhet med ovan, for att inrymma funktioner som kompletterar
bostadsanvandningen sasom forrad och soprum. Pa denna del av
korsmarken ar det tillatet att ett antal carportar far uppforas da detta ar
ett tillskott for de boende. Det har dock begransats sa inte allt for stor yta
kan bli carportar da det ar viktigt med sikt och 6ppenhet mot Prastgarden.
Detta sdkerstdlls med en placeringsbestimmelse som reglerar att
komplementbebyggelse ska placeras minst fyra meter fran prastgardens
sodra kortsida [p].

Pa all korsmark inom planomradet ar det maximalt tillatet att uppfora
komplementbyggnader i tre meter byggnadshdjd. Detta regleras sa inte
komplementbyggnaderna ska dominera 6ver huvudbyggnaderna. Det ar
dven reglerat att all komplementbebyggelse, sdsom carportar, foérrad och
cykelskydd, ska forses med sadeltak [f2], ska utformas med staende
trapanel i fallande langder [f3] och att taktdackningsmaterial ska utgoras av
lertegel [fa].

Prickmark, det vill siga mark som inte far férses med byggnad, lokaliseras
framst till de omraden som regleras med markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar [u]. Prickmark finns dven pa norra delen av
gardsmiljon i norra delen av planomradet for att sakerstalla friyta. Se mer
under avsnitt Friyta. Pa ytan framfor prastgarden har det reglerats att mark
inte far forses med byggnad da det ar viktigt att sakerstalla siktlinjer fran
vag till byggnad. Det har dven reglerats att marken inte far anvandas for
parkering [n2] pa del av prickmarken framfor prastgarden. Detta regleras sa
denna plats inte blir en parkeringsyta. Pa prickmark ar det inte tillatet att
uppfora altaner.

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar i planomradet eller dess narhet. Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala
forhallandet till lansstyrelsen.
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Férandringar och konsekvenser

Inga forandringar eller konsekvenser.

Naturmiljo

Planomradet bestar inte av nagon naturmiljo utan bestar av bebyggelse
med tillhérande tomtmark. | norr bestar tomtmarken av halvéppna
grasmarker med aldre tallar och enstaka l6vtrad. Pa sédra delen av
planomradet vaster det nagra aldre och stora tallar pa tomten.

y i S ‘Vw~ 5 ki &5 2y
Figur 16. Norra delen av planomradet. Tomtmarken bestdr a

dldre tallar och enstaka I6vtrdd.

AR

v halvéppna grésmarker med

Foérandringar och konsekvenser

Det framkommer i den Oversiktliga bedomningen (2021) att prastgarden,
straket kring Hornean, kopplingen 6ver vattnet, parkomraden for
rekreation med mera utgor ett starkt allmént intresse som maste
tillgodoses aven om omradet exploateras. Detaljplanen mojliggor darfor for
en stig i planomradets 6stra del [NATUR] som forslagsvis ar 1,5 meter bred
med 2,5 meter breda stédremsor pa vardera sida. Se figur 17 for var stigen
kan placeras i landskapet. Syftet med stigen ar att forlanga promenadvagen
som idag gar langst med Hornean. Tidigare har de gaende varit hdnvisade
att ga runt tomterna, langs med Industrivdgen. Men i och med
genomférandet av en stig sa kopplas promenadvagarna i Hérnefors
samman.

Hela det foreslagna naturomradet &r cirka 12 till 40 meter brett. Den
foreslagna naturmarken gor platsen mer tillganglig for allmanheten an i
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dagslaget da den allmanna platsmarken utokas i planforslaget i jamférelse
med gallande detaljplaner. For att forstarka naturomradet som offentlig
plats kan det med férdel anldggas hackar och/eller staket vid gransen
mellan kvartersmark och allman platsmark. Det kan dven skapas
nivaskillnader sa overgangen mellan kvartersmark och det offentliga
rummet forstarks. | projekteringsskedet av stigen ska detta studeras
narmare.

Figur 17. lllustrationskarta pd stig och férslag pa placering av allétrdden. Gult omrdde dr
stédremsor och grént omrdde mellan de gula omradena utgér sjélva stigen.

Pa grund av erosionsrisken bor ej storre trad med stora rotsystem féllas
inom naturomradet da trad med rotsystem fungerar som ett naturligt
erosionsskydd. Se mer om detta under avsnitt Risk fér skred. Kommunen
har bedomt det gar att ta bort enstaka trad for anlaggandet av stigen.
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Det finns ett antal storre tallar och bjérkar inom planomradets
kvartersmark som bor sparas om mojligt. Kommunen har

Pa omradet framfor prastgarden har det reglerats att planterade trad i tva
rader i 6st/vastlig riktning ar tillatet att uppfora. Schaktning och anlaggning
far inte paverka allétraden inklusive deras rotsystem [n4]. Detta har
reglerats sa det ar mojligt att ateruppféra den allé som tidigare funnits pa
platsen. Da denna bestammelse finns for att mojliggora att den allé som
funnits ar det inte tillatet att plantera trdd i endast en rad. Se figur 17 pa
forslag pa placering av allétraden, detaljprojektering av placering av traden
ska ske.

Figur 18. Hérnefors pd 50-talet. Kartan visar pd den tidigare vdg och allé som fanns till
prdstgdrden fran Industrivdgen.
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Service

Figur 19. Service i Hérnefors, Umed kommun. Planomrddet visas med streckad linje.

| planomradets ndaromrade finns vardcentral, apotek, matbutiker och
kladbutik. Soder om planomradet finns Hérnefors centralskola (F-9). Norr
om planomradet finns forskolor. | sédra delen av planomradet finns idag
Svenska kyrkan forsamling.

Foérandringar och konsekvenser

Ingen service forsvinner till foljd av planférslaget. Planférslaget kan dven
moijliggora for service i form av centrum [Cy], som tillats i bottenvaningen
pa byggratten i nordvastra delen av planomradets norra del.

Rekreation

| planomradets ndaromrade finns badhus, konstgrasplan samt idrottsplats.
Det finns flertalet fotbollsplaner i Hornefors tatort. | norra delen av
tatorten finns en hunddressyrbana. Cirka 800 meter fran planomradet finns
Hornefors skid- och motionsspar som har tre slingor elljusspar. Cirka en
kilometer 6ster om planomradet finns badplatser vid havet.
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Figur 20. Rekreation i Hérnefors tdtort, Umed kommun. Planomrddet visas med streckad
linje.

Foérandringar och konsekvenser

Planforslaget tillfor rekreationsmojligheter i form av en stig som kan
anlaggas i 6stra delen av planomradet. Se mer under avsnitt Naturmiljé.

Friyta

For bostadder, lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig
verksamhet, ska det inom fastigheten eller i narheten av den finnas
tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse. Friyta definieras
som markomrade som inte ar avsett for byggnader eller trafikanlaggningar
(exempelvis cykel- och bilparkering eller angoringsvag).

Vid planldaggning av bostadsmiljoer ska barns behov av friytor sarskilt
beaktas. Barnens mojligheter till saker och utvecklande lek och rekreation
ska tillgodoses.

Enligt Fordjupning fér de centrala stadsdelarna2 finns riktlinjer for friyta pa
kvartersmark inom bostadsbebyggelse. Forutsattningarna for planomradet
ar darmed att:
e Friytan ska ha ett skyddat lage for buller och avgaser.
e Friytan ska innehalla buskar och trad samt ge en god rumsverkan
och mdjlighet att f6lja arstidsvaxlingarna.

3 Férdjupning for de centrala stadsdelarna. Antagen av kommunfullméaktige 2011,
aktualitetsforklaring 2016.
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e Barns behov av friyta ska sarskilt beaktas.
e Friytans storlek bor vara minst en tredjedel av bostdadernas totala
yta (m?2 BTA).

Foérandringar och konsekvenser

Den tillkommande byggratten som mojliggérs inom planomradet ar 4260
m? BTA bostader. P4 Horned 8:3 méjliggors det for 2620 m2 BTA bostéder.
En friyta om 1060 m? méjliggérs inom denna fastighet. P& Hérned 8:4
mojliggérs det for 1640 m? BTA bostéder. En friyta om 560 m? méjliggors
inom denna fastighet. Den totala andelen friyta som tillskapas inom
planomradet dr 1620 m?2. Se nedan skiss, figur 21, for forslag om var friytan
kan inrymmas inom fastigheterna. Observera att det gar att tillskapa mer
friyta pa sodra delen av planomradet da stora delar av denna del ar
reglerad med prickmark.

—= —— ) A }
= i

Figur 21. Exempel pa placering av friyta inom planomradet.
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Den totala friytan om 1620 m? tillskapas inom planomradet och sikerstills
med prickmark, korsmark och planbestammelse om att marken inte far
anvandas for parkering [n2]. Det har reglerats att marken inte far anvandas
for parkering pa norra delen av kvartersmarken samt omradet framfor
prastgarden da det ar viktigt att det inte blir en parkeringsyta pa denna del
av friytorna. Det har dven reglerats att marken inte far anvandas for
parkering pa dessa platser for att sakerstalla att parkeringar inte hamnar
nara naturstraket da det kan inkrakta pa upplevelsen av det offentliga
rummet samt att omradet framfor prastgarden ska lamnas 6ppet.

Gator och trafik

Langs med Industrivdagen gar en gang- och cykelvdag. Gang- och cykelvagen
stracker sig fran norr till soder genom Hornefors tatort. Samtliga vagar ar
kommunala och beldggningen ar asfalt. Inom fastigheterna finns det
grusvagar som leder till fastigheterna.

Férandringar och konsekvenser

Planforslaget innebar att nuvarande gator, det vill sdga Industrivagen,
Kungsvdgen samt Rosornas grand, far en bekraftad anvandning [GATA:].
Den befintliga gang- och cykelvdgen langs Industrivdagen inryms i
anvandningen gata. Utfartsforbud regleras vid kvartersmarken mot
Industrivagen, Kungsvagen och Rosornas grand. Slapp for in- och utfart
finns vid Rosornas grand och Industrivagen. Vid in- och utfarten vid
Rosornas grand finns det mojlighet for rundkérning for exempelvis sopbil.

Kollektivtrafik

Cirka 50 meter och en kilometer fran planomradet finns lanstrafikens
hallplats Hérnefors centrum, Hérnefors centralskola och Hérnefors
resecentrum. Hallplatserna trafikeras av linje 11, 126, 128 och 129 som gar
till Umed, Nordmaling, Bjannberg respektive Haknas. Vid hallplats
Hornefors resecentrum, en kilometer norr om planomradet, finns dven
tagstation. Fran tagstationen gar tag till Ornskéldsvik och Umead. Restiden
till Umea central med tag ar 20 minuter.
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Figur 22. Kollektivtrafikhdllplatser i Hérnefors, Umed kommun. Planomrddet visas med
streckad linje.

Turtdtheten for bada kollektivtrafikslagen fran hallplats Hornefors
resecentrum till Umea en vardagsmorgon i september 2020 ar fem turer
mellan klockan 06.45-07.45. Turtatheten bedéms som god.

Foérandringar och konsekvenser

Inga forandringar eller konsekvenser.

Parkering, varumottagning och angoring

Det finns inga allmanna parkeringar inom planomradet i dagslaget. In- och
utfart till den befintliga byggnaden pa Hérnea 8:4 sker séderut till Rosornas
grand soderut. In- och utfart till den befintliga byggnaden pa Hornea 8:3
sker vasterut till Industrivdagen. Det finns ingen befintlig varumottagning
inom planomradet.

Foérandringar och konsekvenser

Parkeringsbehovet ska I6sas inom den egna fastigheten. Hur
parkeringsbehovet ska l6sas redovisas vid ansékan om bygglov, dar den vid
tidpunkten gallande parkerings-normen tillampas. Planhandlingarna
sakerstdller endast att yta finns for att kunna tillampa nu gallande
parkeringsnorm. Antalet parkeringsplatser som kravs for tillkommande
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byggratt inom planomradet &r cirka 90 cykelparkeringsplatser samt cirka 60
stycken bilparkeringsplatser.

Angoring for fordon till planomradets norra del sker via den reglerade in-
och utfarten. Detaljplanens utformning mojliggor en t-vandning for
exempelvis sopbilar samt andra fordon. Eventuell varumottagning for
centrumverksamheten i planomradets norra del sker via innergardsytan.

Angoring for fordon till planomradets sodra del sker via den reglerade in-
och utfarten. Detaljplanens utformning mojliggor for en vandplanslosning i
planomradets sodra del och det finns darmed majlighet for rundkoérning for

exempelvis sopbil.

Tillganglighet

Planomradet ar relativt plant.

Forandringar och konsekvenser

Allmanna platser ska goras tillgangliga och anvandbara for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Inom kvartersmark klaras 25
meter mellan angoéring och entré for rorelsehindrade.

Buller

Riktvarden for buller fran vag- och spartrafik

Ekvivalent ljudniva

Ekvivalent ljudniva

Maximal ljudniva

vid vid uteplats om vid uteplats om
bostadsbyggnads sadan anordnas sadan anordnas
fasad
For bostader upp till 35 65 dBA 50 dBA 70 dBA
mZ
Fér bostdder dver 35 m?2 60 dBA 50 dBA 70 dBA

Tabell 1. Riktvarden fér omgivningsbuller fran véag- och spartrafik vid bostadsbyggnads

fasad.

Enligt 6vergripande kartlaggning (Tyréns 2016) ar planomradet utsatt for
bullernivaer som med marginal understiger gallande riktvarden vid
bostadsbebyggelse, se utdrag ur évergripande bullerutredning nedan.
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W=7
W 0-75 dBa
Bl s5-70 dBa
B s0-55 dBa
55-60 dBA
I s0-55 dBa
I 45-50 dBA
40-45 dBA
35-40 dBA)

B --c0des
B s5-50 dBa
B s0-55 dBa
B 75-50 deA

70-75 dBA
I 65-70 dBa

IR & Y
Figur 23. Utdrag ur 6vergripande bullerutredning (2016). Bilden ovan visar pG ekvivalent
ljudnivd, bilden nedan visar pd maximal ljudniva.

Riktvarden for industri- och verksamhetsbuller

Planomradet berdrs inte av industri- och verksamhetsbuller.

Férandringar och konsekvenser

Enligt kommunal kartering (2016) ar planomradet utsatt for bullernivaer
som med marginal understiger géllande riktvarden, varfor nagon
bullerutredning inte utforts. Inte heller bedéms tillkommande bebyggelse,
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tillsammans med framtida trafikokning generellt i samhallet, alstra
trafikbuller i sadan omfattning att bullerutredning kan anses nodvandig.

Ljusforhallanden

Sol- och dagsljusforhallanden &r en viktig miljofaktor i ett vervdagande kallt
klimat och solvarmen ar en god energitillgdng under sommarhalvaret. Vid
nybyggnation stalls krav pa tillgang till dagsljus for rum eller avskiljbara
delar av rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt.

En skuggstudie syftar till att bedéma soltillgdngen fér utomhusomradena
inom planomradet utifran planforslaget. Var- och hostdagjamning anvands
traditionellt fér bedomning av utomhusutrymmen i Sverige.

Ljusforhadllandena inom planomradet ar idag goda.

Forandringar och konsekvenser

Skuggstudien har gjorts utifran féreslagen byggratt. Observera att det ar
den maximala byggratten som illustreras av volymen i skuggstudien och
inte den faktiska byggnaden.

20e mars kl. 09 20e marskl. 12

20e marskl. 15 20e marskl. 18

20e juli kI. 0% 20e julikl. 12
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23e september kl. 09 23e september kl. 12

d‘ 0 L )

23e sepiember kl. 15 23e sepiember kl. 18

De tidpunkter under aret som valts ut ar vardagjamning 20 mars,
hogsommar 20 juli samt hostdagjamning 23 september. Representativa
tidpunkter har valts for att illustrera de tidpunkter som foreslagen
bebyggelse paverkar omkringliggande bebyggelse mest samt tidpunkter da
dven annan befintlig bebyggelse skuggar.

Ljusférhallandena inom planomradet &r goda. Sammantaget ar
beddmningen att ljusforhallandena med maximal nyttjad detaljplan &r
fortsatt goda inom planomradet och inom narliggande fastigheter.

Geotekniska forhallanden

Jordarterna inom omradet bestar av lera och silt, ej sur sulfatjord, enligt
Sveriges geologiska undersdkning (SGU). Enligt kommunens underlag finns
det liten grundvattentillgang inom planomradet.

Foérandringar och konsekvenser

Kommunen beddmer att det inte ar nddvandigt att utreda planforslaget i
en geoteknisk utredning. Inga férandringar eller konsekvenser.
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Fororenad mark

Enligt kommunal kartering finns det inga kanda féroreningar inom
planomradet.

Férandringar och konsekvenser

Inga forandringar eller konsekvenser.

Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och
som, beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan
sippra in i huset och skapa en ohadlsosam inomhusmiljo. Eftersom forhéjda
radonhalter inomhus ar en oldagenhet for manniskors halsa sa finns det
gransvarden som ska foljas for nybyggda bostader.

Forandringar och konsekvenser

Det finns ingen kommunal kartering som visar pa risken for markradon
inom planomradet. Gransvarden ska féljas for nybyggda bostader. Inga
forandringar eller konsekvenser.

Risk for skred

En 6versvamningsutredning har tagits fram (2021) pa grund av
planomradets lage bredvid Hornean. Enligt 6versvamningsutredningen
framkommer det att det bor noteras att planomradet ligger i vattendragets
ytterkurva vilken ar mer utsatt for erosion och att erosionsskydd bor ses
over i samband med byggnation. Enligt kommunal kartering finns det daven
viss risk for skred inom planomradets Ostra del. Skredrisken inom
planomradet 6kar om de befintliga trad som finns vid Hornean tas bort.
Vegetation 6kar motstandskraften mot erosion da réotterna sammanbinder
jordmassorna.

Foérandringar och konsekvenser

Pa grund av erosionsrisken bor ej storre trdd med stora rotsystem fallas da
trad med rotsystem fungerar som ett naturligt erosionsskydd. Kommunen
beddmer att det ar tillrackligt att bevara traden och att de kan fungera som
ett erosionsskydd. Kommunen bedémer att det inte dr noédvandigt att
planlagga for ett erosionsskydd. Detaljplanen har daven utformats sa att
tillkommande bebyggelse som narmast ligger cirka 13 meter ifran Hornean.

Risk for 6versvamning

Enligt 6versvamningsutredningen (2021) visar modellresultatet att ingen
del av planomradet éversvammas vid floden med aterkomsttid upp till 200
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ar. Oversvamning inom del av planomradet uppstar da flédet ar 50 %
stérre an HQ200. Utbredningen ar i det fallet begransat till planomradets
sydostra del och det kravs dannu storre floden innan resterande del av
planomradet riskerar att 6versvammas. Se illustration nedan hur
planomradet samt dess narhet 6versvammas vid olika aterkomsttider.

RIOOCONDE,

= | Teckenférklaring
—— Planomrddesgrins
Oversvamningsutbredning
MHQ
HQS50
HQ100
I HQ200
1,5xHQ200

v

[ e | ST 1oy o

Figur 24. lllustration fran c')'versvdmningsutredninen (202 ). (')'ersvamningsutbding vid ‘
hégfléden med olika aterkomsttid vid medelvattenstdnd. Notera att fér flodet som ér 1,5
gdnger stérre dn HQ200 finns ingen berdknad dterkomsttid.

Planomradets sydostra del ar belaget pa en lagre niva jamfort dvriga
planomradet. Berdkningarna visar att detta omrade borjar 6versvammas
vid ett flode som &r 1,5 ganger stérre an HQ200. For 6vriga delar av
planomradet finns det daremot en god marginal innan 6versvamning sker
dven vid ett sadant stort flode med betydligt langre aterkomsttid an 200 ar.

Berakningarna visar dven att skillnaden i vattenniva langs planomradet ar
forsumbar om ett 100- eller 200-arsflode intraffar samtidigt som
hogvattenstand (HW50), jamfort med om medelhavsvattenstand rader.
Havsvattenstandet har darmed en forsumbar paverkan pa planomradets
oversvamningsrisk.

Genomforda berakningar bygger pa inmatta, befintliga, forhallanden.
Naturliga vattendrag férandras med tiden pa grund av erosion och
sedimentation. Vid planomradet dr Hornan forhallandevis lugnflytande och
risken for erosion beddms darmed som begransad.

Detaljplan for del av Hornea 8:3 m.fl.  Februari 2022



37

Férandringar och konsekvenser

Enligt 6versvamningsutredningen (2021) beddéms inga sarskilda atgarder
behdva vidtas for att minska risken for 6versvamning for modellerade
floden upp till HQ200.

Detaljplanen reglerar att alla tillkommande byggratter och
komplementbebyggelse ej far uppforas med kallare [b] pa grund av
planomradets narhet till Hornean och lagpunkter inom planomradet.
| 6vrigt finns det inget behov att reglera kommande bebyggelse med
planbestammelser for att skydda bebyggelsen for 6versvamning.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan.
Under naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken,
innan det nar vattendrag. | takt med att staden fortatas och tidigare
oexploaterade ytor bebyggs och hardgors minskar mojligheterna till
naturlig infiltration i marken och dagvattnet avleds direkt till vattendrag.
Detta staller krav pa en robust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

Planomradet ligger i Horneans avrinningsomrade. Pa kartan nedan syns
lagpunkter som 6versvammas vid ett 100-ars regn.

Figur 25. Hérnefors 100-drs regn enligt kommunal kartering.
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Férandringar och konsekvenser

Dagvatten fran gardsytan kan éversila naturmarken till an. Dagvatten fran
harda ytor kan tas upp i det kommunala dagvattennatet.
Detaljplaneforslaget kraver saledes inte en dagvattenanlaggning.
Dagvattenhantering inom fastigheten och avledning till férbindelsepunkt
bekostas av exploator. Vakin kommer utifran fastighetsindelningen att
anvisa forbindelsepunkter for dagvattenhantering till varje fastighet.

Viss del av kvartersmarken amnas att fyllas upp. Det ska i byggskedet
kontrolleras om det behdvs flyttas dagvattenbrunnar vid gatan sa inte
dagvatten fran gatan rinner till kvartersmarken.

Sndhantering

Snéhanteringen inom planomradet ar privat inom del av Hornea 8:4.
Kommunen ar idag ansvarig for snéhanteringen inom del av Hérnea 8:3
och del av Hornea 8:459. Gator och Parker, Umea kommun har en
matstation for sné inom planomradet.

Forandringar och konsekvenser

Inom kvartersmark ar respektive fastighetsagare ansvarig for
snohanteringen. Planforslaget har utformats sa det far plats for snéupplag
langs med vagarna. Matstationen for sno flyttas utanfér planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte
ar att komma tillratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor
sasom trafik och jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara
miljokvaliteten eller det 6nskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte
pa hur mansklig verksamhet ska utformas. Det finns idag
miljokvalitetsnormer for utomhusluft och vatten samt buller for stader
med fler an 100 000 invanare. Ett genomférande av en detaljplan far inte
medféra att en norm Overtrads.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors
héalsa och miljén genom att ange fororeningsnivaer som inte far éverskridas
(gransvarden) och nivdaer som inte bor overstigas (riktvarden) och dessa
regleras i luftkvalitets-forordningen (2010:477). | delar av centrala Umea
overskrids grans-vardena for luftféroreningar (kvavedioxid). Kommunen
arbetar darfor med ett atgardsprogram for att uppfylla normen, med syftet
att uppfylla miljokvalitets-normerna som anger lagsta godtagbara
miljokvalitet.
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Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande beddoms inte
innebédra betydande luftutslapp som leder till att MKN riskerar att
Overskridas. Gaturummen tapps inte igen.

Vatten

MKN for vatten omfattar vattenkvaliteten for yt- och grundvatten. Malet ar
att alla vattenférekomster ska ha god status eller god ekologisk potential
och att statusen inte far férsamras. Ett genomférande av en detaljplan far
inte medfora att statusen forsamras for nagon av kvalitetsfaktorerna
(ekologisk och kemisk).

| och med den tillkommande exploatering blir det ingen direkt avrinning till
Hornean. Dagvatten fran gardsmiljon kan 6versila naturmarken ner till
Hornean. Detaljplanen beddms inte paverka Hérneans vattenkvalitet.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Anslutningspunkt anges av huvudman. Vakin ar skyldiga att
leverera anslutningspunkt fran 0,5 meter fran varje fastighet som bildas.

Forandringar och konsekvenser

Befintliga och kommande ledningar sdakras genom u-omrade [u] pa
kvartersmarken i detaljplanekartan.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska
finnas. Det innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och
matavfall), forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. Vakins gallande
anvisningar for ny- och ombyggnationer av plats for avfallshamtning (NOA)
ska foljas.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna
och hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara
god. Koérning pa gang- och cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren ar ansvarig
for vagens utformning, skyltning, skotsel och framkomlighet.

Foérandringar och konsekvenser

For att klara 50 meter fran bostadsbyggnadsentré till avfallsutrymmet
foresprakas en separat byggnad i norra delen av planomradet for
avfallsutrymme som kan placeras pa gardsmiljon mellan byggratterna.
Detaljplanen mojliggor for hogst 60 respektive 30 kvadratmeter BYA i
fristaende komplementbyggnad [es] och [es] pa gardsmiljon i norra delen
av planomradet vilket beddms vara tillrackligt for att skapa ett tillrdckligt
stort avfallsutrymme. Detaljplanen tilldter endast en in- och utfart fran
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planomradet till Industrivagen. Kommunen rekommenderar en t-vandning
for avfallsfordonen pa gardsmiljon.

For att klara 50 meter fran bostadsbyggnadsentré till avfallsutrymmet
foresprakas en separat byggnad i sodra delen av planomradet for
avfallsutrymme. Detaljplanen mojliggor for hogst 60 kvadratmeter BYA i
fristdende komplementbyggnad [e7] pa gardsmiljon, vilket beddms vara
tillrackligt for att skapa ett tillrackligt stort avfallsutrymme. Detaljplanens
utformning mojliggor for en vandplanslosning i planomradets sédra del och
det finns darmed majlighet for rundkorning for exempelvis sopbil.

El

Det finns idag elledningar inom planomradet till de tva befintliga
byggnaderna. Det finns kapacitet i ledningsnatet idag.
Forandringar och konsekvenser

Den nya bebyggelsen ansluts till det kommunala elnatet. Da planforslaget
innebar totalt 4260 m? BTA bostdder behéver inte Umea energi en ny
natstation inom planomradet utan en natstation i planomradets narhet
forstarks.

Befintliga och kommande ledningar sdakras genom u-omrade [u] pa
kvartersmarken i detaljplanekartan.

GENOMFORANDEFRAGOR

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att detaljplanen ska kunna
genomforas.

Huvudmannaskap for allméan plats

Kommunen ar huvudman for allméan plats inom planomradet. Respektive
fastighetsadgare svarar for alla atgarder inom kvartersmark.

Huvudman for vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och
dagvatten.
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Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar fem ar fran det datum som beslut om
antagande av detaljplanen har fatt laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt
enligt detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang
andra eller upphava detaljplanen, utan att fastighetsagare far nagon
ersattning for eventuell byggratt som da inte kan utnyttjas. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla till dess att
den andras eller upphavs.

Exploateringsavtal

Umed kommun avser inte att teckna exploateringsavtal.

Markanvisningsavtal

Anvisning av mark for bostadsandamal sker i enlighet med kommunens
riktlinjer och policy fér markanvisning.

Preliminar tidplan

Genomfdrande allman plats Kvartal och ar

Utbyggnad av gator m.m. -

Fastighetsregleringar Kvartal 1 2023

Flytt av tekniska anlaggningar Kvartal 2 2023

Genomforande kvartersmark

Fastighetsbildning Kvartal 1 2023

Husbyggnad Kvartal 2 2023

Den prelimindra tidplanen baseras pa forutsattningen att beslutet att anta
detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da
detaljplanen far laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket
medfor motsvarande forskjutning av genomforandet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Detaljplanen medfér en 6kad byggratt for del av Hornea 8:3 och 8:4.
For mark utlagd som allman platsmark galler att kommunen har en

ovillkorlig ratt och en ovillkorlig skyldighet att I6sa in marken pa
fastighetsdgarens begaran.

Fastighetsbildning sker efter ansdkan om lantmateriforrattning. Ansékan
inldamnas till Umea kommun, Lantmaterimyndigheten.

Fastighet Konsekvenser

Del av Hornea 8:3 Del av Hoérnea 8:3 kan genom fastighetsreglering
overforas till Hornea 8:459 (allman platsmark
GATA).

Del av Hornea 8:3 Del av Hornea 8:3 kan genom fastighetsreglering
overforas till Hornea 8:459 (allman platsmark
NATUR).

Del av Hornea 8:4 Del av Hornea 8:4 kan genom fastighetsreglering
overforas till Hornea 8:459 (allman platsmark
NATUR).

Del av Hoérnea 8:4 Del av HOornea 8:4 kan genom fastighetsreglering

overforas till Hornea 8:459 (allman platsmark
GATA).

Avtalsservitut

Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan de tva berdrda
fastighetsdgarna. Avtalet maste innehalla vissa moment som framgar av 14
kap. jordabalken. Servitutet galler tillsrattighetshavaren bestammer att det
ska tas bort.

Ett avtalsservitut kan skrivas in i fastighetsregistret, for att dven galla mot
en eventuell ny dgare till den tjanande fastigheten. Inskrivning sker genom
en skriftlig ansokan till Fastighetsinskrivningen och omfattas av en
expeditionsavgift.

Avtalsservitut fér Hérnea 8:3

e Kommunal fastighet har avtalsservitut for ledning inom fastighet
Hornea 8:3.
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Avtalsservitut fér Hérnea 8:4
e Avtalsservitut finns for elledning.
e Avtalsservitut finns for ledning.
e Det finns ett servitut for en gang- och cykelvag som gar i nord- och
sydlig riktning. Rattigheten for gang- och cykelvagen tas bort i och
med att gang- och cykelvagen gors till allman platsmark [GATA4].

Infor detaljplanens granskning ska det bestallas servitutforteckning som
specificerar rattigheterna.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning kan, efter prévning av ansokan, bildas genom
en sa kallad anlaggningsforrattning. Det kan bli aktuellt nar det finns
gemensamma behov hos flera fastigheter som behdver |6sas i ett
gemensamt sammanhang, exempelvis tillfartsvagar, soprum etcetera. En
ansOkan om bildande av gemensamhetsanlaggning lamnas till
Lantmaterimyndigheten i Umed kommun. Fordelning av kostnader och
regler for skotsel beslutas i forrattningen och fordelas pa deltagande
fastigheter.

Inga gemensamhetsanlaggningar finns inom planomradet.

Ledningsratter

Inom planomradet finns spill-, vatten- och dagvattenledningar. Majoriteten
av dessa ledningar kan ligga kvar i befintligt lage i utpekade u-omraden [u]

eller allman platsmark. De ledningar av Vakins befintliga ledningar som inte
fyller utpekade u-omraden ska flyttas.

Inom planomradet finns dven Umea energis ledningar och Skanovas
ledningar. | och med exploateringen av omradet behover vissa av dessa
ledningar flyttas medan nagra kan ligga kvar i utpekade u-omraden [u] eller
allman platsmark.

Inom planomradet finns dven en ledningsratt for en enskild ledning, som ar
forman for Hornea 8:2. Denna ledning kan ligga kvar i befintligt lage i
utpekat u-omrade [u] och allman platsmark.

Nya ledningsratter kan da bildas med stdd av detaljplanen och pa initiativ
av respektive ledningshavare. Ledningshavaren ansvarar for att lamna
ansokan till Lantmaterimyndigheten, Umea kommun.
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Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen beddmer att inga fastighetsindelningsbestammelser behovs for
att detaljplanen ska kunna genomfdéras. Om behov skulle uppsta kan
fastighetsindelningsbestammelser inféras under planens genomférandetid
genom andring av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Nedan beskrivs de ekonomiska konsekvenserna som uppkommer i
samband med genomférandet av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Fastighetsdgaren till Hornea 8:4 ska overlata mark som planldaggs som
allman platsmark till kommunen. Fastighetsdgarna far intakter fran nya
byggratter. Fastighetsdagarna bekostar fastighetsregleringar.

Da kommunen reglerat rivningsforbud pa fastighet Hornea 8:4 kan
fastighetsdagaren som berors ha ratt till ersattning av kommunen fér den
ekonomiska skada som bestammelsen medfor. Ratten till ersattning galler
endast om den skada som rivningsforbudet medfor ar betydande i
forhallande till vardet av den berdrda delen av fastigheten. Fragan om
ersattning ar beroende av byggnadens skicka vid antagandet av
detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Umea kommun far en intakt vid férsaljning av kvartersmark. Umea
kommun far kostnader i och med rivning eller flytt av befintlig byggnad pa
del av Hornea 8:3.

Ekonomiska konsekvenser for 6vriga berorda

Eventuella nybildning av ledningsratter bekostas av ledningshavaren. Vakin
far intékter for anslutningsavgifter till allmanna vatten- och avloppsnatet.
Umea energi far intdkter for anslutningsavgifter till elndtet och
fjarrvarmenatet. Avledningen av dagvatten fran fastigheten till
forbindelsepunkt bekostas av exploatéren.
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